Andelsboligforeningen Aaparken,
Smidstrupvej 12-18,
4733 Tapperngije

Vedtazgter for

Andelsboligforeningen

Aaparken



Andelsboligforeningen Aaparken,

Smidstrupvej 12-18,
4733 Tapperngije

Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

§t

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Aaparken

{1.2) Foreningens hjemsted eri Neestved kommune.

§2

{2.1) Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen matr.nr, 1h

Nr. Smidstrup, beliggende Smidstrupvej 12 -18, 4733 Tapperngie.

§3

{(3.1) Somandelshaver kan med bestyrelsens godkendslse optages enhver, der er fyldt 18 ar

(3.2)

og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom,
og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person,-som har kebt andélen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
holigenferhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa an-
delsholigforeningens generalforsamling, og skalinden 6 maneder fra auktionsdagen szl-
ge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt
inden 6 manader fra auktionsdagen, overtager andelsholigforeningen salget, og bestem-
mer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvor-
efter afregning finder sted som anferti § 15.

{3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin

(3.4)

(3.5)

(3.6)

husstand.

Ved ﬂytte’_ ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig
‘0g sin husstand.

Hver andelshaver mé ikke benytte- mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
‘bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertieneste, midier-
tidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person,
der optages. som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal
anvendes som bolig foren ejendomsfunktionzer eller der er tale om det sidste udiejede le-
jemal.




Indskud

Hazftelse

Andel

Boligaftale

4.1

(4.2)

Indskud

Der betales ingen indskud.

§5

(5.1) Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen,

(5.2)

(5.3)

jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og:som er sikret
ved paniebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hasftér andelshaver-
ne uanset stk, 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratrazdende andelshaver eller andelshaverens bo hzefter for forpligtelsen efter stk. 1

og stk. 2, indtil iy godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§6

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre-i overensstemmelse

med reglerne i§§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der felger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

{6.3) Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsioven. Der

(6.4)

(7.1)

kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sédant tilgedehavende. For-
eningen kan kreaeve, at andeishaveren betaler gebyr for afgivelse af erkizeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens§ 4
a, ligesom foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af for-
bedringer m.v"

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevisat, kan
bestyrelsen udstede et nyt; der skal angive, at det traader i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

§7

Foreningen kan efter generalforsamiingens bestermmelse med hver andelshaver oprette
en holigaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. lidtil generalforsam-
lingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de aendrin-
ger, der falger af disse vedtsegter og generaiforsamlingens beslutninger.

(7.2) Enh bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhvery i nogen form.




Boligafgift

Vedligeholdelse

Forandringer

§8

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamiingen.

(8.2) Detindbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger kan reguleres
' séledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse kommer til at svare til lej-
lighedernes indbyrdes veaerdi;

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifolge lejetoven kan opkraeves ved for sen betaling afleje.

§9

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
emhzette, EL, vandvarmer, faste elinstallationer herunder EL radiatorer, toilet, kakken-
bruser og handvaskebatteri og feelles forsynings- og aflebs- ledninger.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehar til boligen indvendig. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og aslde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede have are-
al. Generalforsamlingen kan fastseette nesrmere regler for vedligeholdelsen af have area-
let og for faelles eller egne hegn.

{9.3) Enandelshaver har desuden pligttil at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdeisesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

{9.4) Andeisholigforeningen er forpligtet tit at foretage en forsvarlig udvendig ved ligeholdelse.
Hoveddar, terrassedsr og vinduer med maling udendars, skure og fzelles anlag.

(9.3) Safremten andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraave
rizdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udigb, kan andelshaveren ekskiuderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3 maneders varsel, jfr. § 21,

§10

{10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse. Besty-
relsen kan gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen,
og ivesrkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med be-
styrelsen, eller det er fastslet, at indsigelsen var uberettiget. Arbejder, der krazver bygge-
tilladelse, kan ikke iveerkseettes far byggetilladelsen har vasret forevist bestyrelsen.



Fremleje

Husorden

Overdragelse

(10.2) Safremt forandringerne enskes udfert af hensyn til szldre/handicappede kan bestyrelsen
ikke blankt nzegte godkendeise, men alene stille krav til arbejdets udfarelse jf. stk. 3 og
stk. 4 og alene naegte godkendelse, séfremt forandringerne medferer veesentlige gener
for de avrige beboere i foreningen.

{10.3) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af red-
skabsskure og carporte eller ti at opseette eller zendre hegn, medmindre bestyrelsen in- den
arbejdets iveerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at god- kende
en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skenner, atforandringen vil vasre
uhensiglsmasssig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.4} Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvailigt i overensstemmelse med
kravene | byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
loviighed. | tilfeelde, hvor-byggetilladelse krasves efter byggelovgivningen eller tilladelse ef-
ter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksasttes,

811

(11.1) En andelshaver ma hverken helt efler delvis overlade brugen af boligen il andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er, nér han har beboet boligen i normalt mindst et halvt &r, berettiget il at
fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse; som kun kan gives, nar andels-
haveren er midleriidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forret-
ningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflytielse eller lignende
for en begreenset periode pa normalt hejst 2 &r. Fremieje kan saledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere seerlige grunde sasom svigtende
salg..Hvis en andelshaver har haft sin bolig fremiejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum 1 ar, far ny fremlefe kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetage-
ren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelse.

§12

(12.1) Generalforsamlingen kan tit enhver tid bindende for alle andelshavere fastsasite regler for
husorden, husdyrhiold 7. v,
Se vedhaeftet husorden

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sendres séledes, at bestdende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets ded.

§13

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel ef-
ter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter indi
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nasgtes godkendelse, skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret il at overtage andel og belig skal gives i nedenstaende rackkefgige:



B)

¢

D)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig, eller til barn, bermebern, forseldre eller bedsteforzeldre eller til en person, der
har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste &r far overdragelsen.

Andre andelshavere, der erindtegnet pd en ventelisté hos bestyrelsen, saledes at den,
der forst erindtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig frigeres, sdledes at den tilbydes farst fil de indtegnede pa ventelisterne i overens-
stemmelse med reglerne i denne paragrafs stk, 2 litra B og C, og derefter til den person,
der indstilles af den adeishaver, der flytier ud af andelsboligforenirigen jf., denne para-
grafs stk. 2 litra D,

Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kari fastsztte
nasrmere regler for admiinistration af ventelisten, herunder bl.a. fastszette gebyr for ind-
tegning, fastsaette, hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet, fer de kan slettes, og
fastszette, at de indtegnede en gang arligt, skal bekrasfte deres gnske om at sta pa vente-
listen, idet de ellers slettes,

Andrs, der indstilles af den fraflyitende andelshaver.

(13.3) Foreningens ventelister skal fremizegges til eftersyn for andelshaverne pa hvert ars ordi-

nzere generalforsamling.

(13.4) Safremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaeg-

ternes§ 14, eller salger ansker at saelge andelen undermaksimal lovlig pris til personer,
derikke er naevnti§ 13, stk. 2, litra a, skal den keber, der @nsker at kabe til en lavere
pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sittilbud | 10 hverdage, safremt nedszettelsen
af prisen er mere end 15 % af den udbudte loviige pris eksklusivt lgsere. De indtegnede
pa ventelisterne efter§ 13, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes andelen igen til den
pris, som seelger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udigber dagen
for kebers vedstaelsesfrist udleber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa venteli-
sten, nér lejligheden udbydes farste gang til ventelisterne, skal meddele, om de pnsker
lejligheden tilbudt igen til en'lavere pris, hvis lejligheden ikke kan szelges til den udbudte
loviige pris efter § 14.

§14

Pris {14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

A)Y

B)

eventuelle aftaler efter§ 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et
beleb opgjort efter nedenstaende retningslinjer: -

Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalfor-
samling. Andelenés pris og eventuelle prisudvikling fastsasttes under iagttagelse af reg-
lerne i andelsbaligforeningsloven og i avrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejen
dom og andre aktiver, samt sterreisen af foreningens gesld. Generalforsamlingens pris-
fastseetielse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hejere pris. En
andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne
sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. an-
delsboligforeningslovens regler herom. En eventuel reguleringsklausul i overdragelse-
saftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for regule-
ringsbelpbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforenin-
gens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standard-
formular.

Veerdien af forbedringer, jir. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
5



vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt forhgjet vederlag for
installationer, sasom kekken, skabe og fiiser, opgeres og afskrives det seerskilt betalte
vederlag som ovenfor anfart.

C)  Veerdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til boligen harende haveareal fastsattes til
angkaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D)  Veerdien af inventar, der er seerskilt tipasset eller installeret i boligen, fastssettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E}  Safremtboligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil,

(14.2) Veerdianszettelse og fradrag efter stk. 11itra B - E fastsaeties efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andslsboligioreningernes Fzellesreprassentation som vejledende. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde ansaettes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvide-
varer og faste tilpassede teepper, der titharer andelsholigfdreningen, men skal vedligehol-
des og fornyes af andelshaveren, kan beregnes et nedslag under hensyntagen til maski-
nernes/teeppernes alder og forventede normale levetid,

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lesarekebet elier retshandlen, Bestyrel-
sen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar,

(14.4) Fastseeltelsen af prisen for forbedringer, inventar og Ipsere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyitende andelshaver.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventueit pristilleeg efler ned-
slag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere saer-
lig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften-angéar, og som udpeges af Andels-
boligforeningemes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde partetne til be-
sigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgifts-
manden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostnin-
gerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventusit paleagges en part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
voldgiften.



Fremgangsmade

(15.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(15.7)

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver
have udieveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport
og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristillaeg eller ned-
slag for vedhgeholdelsesstand Erhverver skal endvidere inden aftalensindgaelse skrift-
ligt gwres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse
og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdrageisen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
ogleller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespargsel fil andelsbolighogen, udgifter til besvarelse af fore-
spergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt ve-
derlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaggshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdade for overtagelsesdagen vasre indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgéelse enten
deponere kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det
garanterede belsb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overta-
gelsesdagen.

Andetsbofigforeningen afregner- efter fradrag af sine tllgodehavender og nedvendige
belab til indfrielse af eventuelt garanteret Idn med henblik pa frigivelse af garantien -
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzegshavere, og
dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tiiba-
geholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
vafmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget il at tilbagehaldé et skensmass-
sigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overta-
gelsen.

Snarest muligt efter erhververens.overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemgé boligen far at konstatere eventusile mangler ved boligens vedligeholdelses-
tilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med bo-
ligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til ag med 8 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal
gere erhververens og foreningens eventusile krav gesldende overfor seslger senest 14
dage efter overtagelsesdagen, Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvaren-
de belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzevnt i stk, 4-6 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhver-
veren.




§16

Garanti for lan {18.1) | tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtsegterne og andelsholigfor-
eningsloven har afgivet garanti for [an til delvis finansiering af en overdrageisessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt
om restancen, Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til Jantager om berigtigelse
af restancen inden en angiven frist p& mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden
fristens udigb, skal langiver veere forpligtet til at [ade |&net blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udizb, kan bestyrelsen ekskludere
tantageren af foréningen og bringe hans brugsret til ophar i overensstemmelse med reg-
lerne i§ 21 am ekskiusion,

(16.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetait, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belab, som
restgalden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilzeg af & foregéende manedsydelser og med tillaeg af rente af de nzevnte belgb,

§17

Ubenyttede boliger (17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere frafiyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i sirid med bestemmelserne herom, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtageisen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 15,

§18

Dedsfald (18.1} I tilfeelde af en-andelshavers ded skal den pageeldendes.eventugile ssgtefsel-
le/registrerede partner vaere berettiget til at fortszette medlemskab og beboelse af boli-
gen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades sgtefslie/registrerede partner, eller denne ikke snsker at benyt-
te sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennavnte, Idet der gives fortrinsret i den
neevnte reekkefalge

A) Samiever, som indtll dedsfaldet havde haft felles husstand med den afd@de mindst 3
méaneader.

B} Afdedes bern, bernebem, foraeldre, seskende eller bedsteforzeldre.

C) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i
mindst 3 maneder.

D)  Personer, som af den afdude over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans dad. Erhververen skal ogsd i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen,

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder§§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudizeg til en af de efter forud-
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra§ 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzeide ind-
treeder i afdgdes forpligtelser over forforeningen.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indirseder naest efter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Eringen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter detindkomne beleb afregnes til boet efter reg-
lerne’i§ 15.




§19

Samlivsophzevelse (19.1)Ved ophaevelse af samliv mellem =gtefaeller/registrerede partnere er den af parterne, der

Opsigelse

Eksklusion

Ledige boliger

efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til baligen, berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

{19.2) Reglenii stk, 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samiivsforhold i pvrigt, s&-
fremt den person, der t henhold hertil skal avertage andel og bolig, har haft feelles hus-
stand med andelshaveren | mindst det seneste &r far samlivsoph=svelsen.

(19.3) Ved =egtefeelles/registraret partners fortsesttelse af medlemskab og beboelse af boligen
skal begge aegtefzller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortseettende zegte-
feellefregistrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdra-~
gelse i henhold hertil eller ved overdrageise i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsva-
rende anvendelse. Ved fortsaettende segtefalles/registrerede partners overtagelse gen-
nem zegtefeelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk,
3-7 om indbetaling og afregning, idet fortsastlende eegteféiie/registrerede partner i disse

-tilfselde indireeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for forenmgen og eventuelt
langivende pengeinstitut,

§20

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret il boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i §8§ 13 - 18 om overiarsel af andelen,

§21

(21.1) I felgende tilfaslde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
tit ophar af bestyrelsen:

A Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr-eller andre skyldige belgb af enhver art.

B)  Safreimt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pen-
geinstitut, forhvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C) Safremten andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke.
foretager den nedvendige vedligeholdeise inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

8)} Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre
pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ger sig skyidig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udiejeren til at opheeve lejemaiet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage ande! og bolig, og der
forholdes som bestemt i § 17.

§22

{(22.1) ltilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vasret Udiejst, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter§ 17, § 18 eller§ 21, elier
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny an-
delshaver g frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstiiles, af-




gor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§23

Generalforsamling  (23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamiingen.

Indkaldelse m.v.

(23.2) Den ordinzere generalforsarnling afholdes hvert 4rinden 4 maneder efter regnskabsérets

1)
2)

3}

4)

5)
6)
7)

8)

udisb med felgende dagsorden:
Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsrapport og eventuel ravisionsberetning samt godkendelse af arsrap-
porten.

Forelasggelse af driffs- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.

Valg af administrator,
Forslag.
Valg,

Eventueit.

23.3 Ekstraordineer generalforsamling afholdes; nar en generalforsamling elier flertal af besty-
relsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§24

24.1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer

24.2

24.3

24.4

24.5

generalforsamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling
og om muligt ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag
senest 4 uger far.

Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamiingen, skal veere formanden i haende
senest 8 dage fer generalforsamlingen,

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det.enten er naevnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for gene-
raiforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer 1l behandling..

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamiingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @gtefalle eller et myndigt husstandsmediem. Dé(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionet eller personlig radgiver. Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage
i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt tif sin segtefal-
te/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, aller til.en anden andelshaver.
En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§25

10



Flertal

Dirigent m.v,

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

11

25.1 Generalforsamlingen frasffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig

om beslutninger som neevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer veare repraesenteret.

25.2 Forslag om vedizzgtsandringer, om nyt indskud, em regulering af det indbyrdes forhold

mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder elter istandseettelsesar-
bejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saadvanligt 30-arigt kontantian ville
kreeve en forhejelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlzsggelse til sadanne ar-
bejder med et beleb, der &rligt averstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagel-
se af afdragsfrie 1&n, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum elier an-
dre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages p& en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige.
stemmer er repreesentsret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er jkke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprsenteret pa generalforsamlingen, men op-
nas et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny ge-
neralforsamfing, og pa déenne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst
2{3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer-der er repraesenteret.

(25.3) AEndring af vedtaegternes§ 5 krzever dog samtykke fra de kreditorer over for hvem an-

delshaverne haefter personligt.

{25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan Kun vedtages med

et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige. stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repree-
senterede stemrmier for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraasenteret,

§ 26

(26.1) Generalforsamlingen vesiger selv sin dirigent,

(26.2) Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokoliatet underskrives af diri-

271

28.1

28.2

29

29.1

genten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det p& general-
forsamlingen passerede, skal tilstilles andeishaverne senest en maned efter generalfor-
samlingens afholdelse.

§27

Generalforsamlingen vaelger en hestyrelse. til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 28

Bestyrelsen bestar afenformand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsa_mlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamiingen for 2 ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges. af generalforsamlingen for to &r ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for 1 &r ad gangen 1 bestyrelsessuppleant.

11



Mader

Tegningsret

Administration

20.2

12

Som bestyrelsesmedtemmer eller suppleanter kan vaslges andelshavere, disse segtefssl-
ler samft myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan
kun vaelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en neestformand/sekreteer.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmediem fratreeder i valgperioden, indireeder suppleanten i bestyrel-

29.1

29.2

29.3

30.1

3141

312

31.3

314

sen for tidenindtil naeste ordingere generalforsamling. Ved formandens fratreeden funge-
rer naestformanden i formandens sted indtil neeste ordinsere generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes general-
forsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nseste ordineere generalforsamling.

§29

Et bestyrelsesmediem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er baslzegtet eller hesvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have seerinteresser i sagens afgdrelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§31

Generalfarsamlingen kan veaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmini-
strator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at foresta
ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan fil enhver tid
afseette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans
opgaver og befajelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i naervesrende stk. 3 og 4 finder da anvendelse,

Der findes ikke en kassebeholdning hos bestyrelsen, regningens midler indsasttes pa
saer- skilt konto i et pengsinstitut, fra hvitken konto der kun skal kunne foretages
haevning ved check eller brug af homebank/netbank ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmeri forening. Alle indbetalinger fil foreningen veere sig boligafgift,
leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkie til
en sadan konto, ligesom ogsé modtagne checks og postanvishinger skal indseettes
direkte p& en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt elfer delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret eller registre-
ret revisionsfirma, og/eller overlade opkraevning af boligafgift, varetagelse af lennings-
regnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. | det omfang en
sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lanningsregnskaber og periodiske betalinger.

12



Regnskab

Revision

Oplasning

3.5

32.1

32.2

323

324

33.1

34,1

351

35.2

13
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,
andelstiaverne og tredjemand, tegner foreningen szedvanligt ansvar og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til drsrapporten.

§32

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséaret er kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og everduelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil nzeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores som note til ars-
rapporten.
Som note til arsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
Hvert &r medtages i budgettet og resultatopgereisen et belgb til henlseggelse i en fond
-som en szerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belebets storrelse fast-
saettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belab kan ikke medreg-
nes ved beregning af andelsveerdien.

§33

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
rapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§34
Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamiing
§35
Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.
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Séaledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 18.marts.1983.

Zndringer vedtaget pa generalforsamlingen maj 2022,

Den 2.maj 2022

Maria Elena Nghr Maj-Britt Willumsen

Lwrg A&Smosﬁ;&h
Lars Rasmussen
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